Zakacznik nr 6
do SIWZ

UMOWA NR /DT /2026 r. (wzér)
zawarta w dniu ......... 2026 r. w Tomaszowie Lub. pomiegdzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Tomaszowie Lubelskim, 22-600 Tomaszow Lubelski,
ul. Kosciuszki 21, REGON 000486801 NIP 921-000-33-28, zwana dalej Zamawiajacym,
reprezentowang przez :

1. Ireneusza Mysliwca - Prezesa Zarzadu
2. Renate Zwolak - Z-ce¢ Prezesa
a
.................................................... , Z 81edzibg ...,
............................... REGON ........c..cocooeo. o NIP ooy, zwanym dalej
Wykonaweca, reprezentowanym przez:
Lo e, m eerererrecieenecaeiaenees
W wyniku przeprowadzonego przetargu z dnia ................. Strony zgodnie postanawiaja:
§1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji remont ...... szt. balkonow
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym ............ccceviiniinnnnn. .

2. Zakres prac obejmuje:

a. montaz rusztowan,

b. rozbidrke nawierzchni balkondw,

c. wykonanie izolacji powierzchniowej, przeciwwilgociowej ptyt balkonowych,

d. wykonanie wylewki z jastrychu gr. 4 — 5 cm, z dodatkiem $rodkdéw uszczelniajacych,
wyprofilowaniem spadkéw min. 1,5% 1 z zatarciem na gladko,

e. zalozenie obrobek blacharskich z systemowych profili aluminiowych w kolorze
istniejgcych obrobek,

f. naprawa konstrukcji plyt balkonow (czg¢$ci bocznych 1 spodow) zaprawami
renowacyjnymi, w przypadku odstonigcia zbrojenia ptyty dokonaé oczyszczenia
1 zabezpieczenia odslonigtego zbrojenia zaprawami renowacyjnymi do stali,

g. ulozenie plytek ceramicznych, antyposlizgowych na zaprawie klejowej wodo-
1 mrozoodpornej,

h. uzupehienie tynkow i przemalowanie sufitowych i bocznych powierzchni ptyt balkonéw
farbami fasadowymi silikonowymi w kolorze biatym,

1. remont balustrad i montaz oston frontowych z blachy trapezowe;,

j. malowanie balustrad.

Szczegbdlowy sposodb wykonania robdt opisany jest w czesci I pkt 3 SIWZ.

Wykonawca zabezpiecza sprzgt, materiaty i transport niezbedny do wykonania zamowienia.

4. W ramach umowy Wykonawca wykona rowniez prace i dzialania niezbedne dla wykonania

zamoOwienia, obejmujace w szczegdlnosci:
a. przygotowanie placu budowy, w tym: urzadzenie i1 uzgodnienie na wilasny koszt
usytuowania zaplecza budowy,
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b. wydzielenie i zabezpieczenie terenu budowy,
c. doprowadzenie mediow niezbednych dla Wykonawcy dla potrzeb prac budowlanych.



e

10.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do realizacji Przedmiotu Umowy w sposob nie kolidujacy
z wykonywang przez Zamawiajacego dziatalnoscia.

Wykonawca ma obowigzek przystapi¢ do pracy niezwlocznie po przekazaniu terenu budowy
w terminie okre§lonym w Umowie.

§2
Termin realizacji umowy
Termin realizacji niniejszej umowy strony ustalajagna ............. dnitj.oddnia...............
2026 r.dodnia .......... 2026 .,
Za date wykonania przez Wykonawce przedmiotu umowy, nalezy rozumie¢ wykonanie
wszystkich  prac  przygotowawczych, demontazowych, budowlano-montazowych
1 wykonczeniowych.

§3

Wynagrodzenie i warunki platnosci
Warto$¢ przedmiotu umowy okresla si¢ zgodnie ze zlozong oferta cenowa na kwote
........................... z}. brutto (stownie : ................................... Zzlotych) w tym
podatek VAT w wysokosci 8%.
Wynagrodzenie umowne obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
umowy, w tym miedzy innymi: koszty udzielenia r¢kojmi i gwarancji Zamawiajagcemu na
przedmiot umowy, narzuty, zysk, ewentualne opusty, ubezpieczenia, nalezny podatek VAT,
oraz pozostate sktadniki cenotworcze, w tym rowniez: koszty zwigzane z odbiorami
wykonywanych robot, wszelkie koszty administracyjne, pozwolenia, zgody.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu jest wynagrodzeniem
ryczaltowym, statym do konca trwania umowy i nie podlega zmianom. Wykonawca nie jest
uprawniony do zadania jakiejkolwiek dodatkowej ptatnosci od Zamawiajacego.
Rozliczenie za wykonane roboty nastgpi w oparciu o faktur¢ koncowg wystawiong na
podstawie zatwierdzonego przez Zamawiajacego protokotu odbioru koncowego bez uwag.
Faktura bedzie ptatna w terminie 30 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiajacego.
W przypadku opodznienia w zaplacie wynagrodzenia, Zamawiajacy zaptaci na Zadanie
Wykonawcy odsetki w wysokos$ci ustawowe;.
Kwota wynagrodzenia zostanie zaptacona Wykonawcy na jego rachunek bankowy, ktorego
numer be¢dzie uwidoczniony kazdorazowo na fakturze VAT.
Za dzien zaptaty przez Zamawiajacego wynagrodzenia uwaza si¢ dzien obcigzenia jego
rachunku bankowego.
Wykonawca o$wiadcza, ze jest czynnym podatnikiem VAT. Wykonawca zobowigzuje si¢ do
niezwtocznego powiadomienia Zamawiajacego o zmianie w statusie podatnika.
Roboty dodatkowe nie objete zakresem niniejszej umowy i1 dokumentacjg techniczng a
niezbedne do prawidlowego wykonania przedmiotu umowy, rozliczane beda wg KNR,
stosujac nosniki kosztow j.n.:
Roboczo-godzina — 34,00 zi.

Ko - 65%doR1S
Kz - 6% doM
Zysk -10%doR1iS
§4
Odbiory

Strony umowy ustalaja, ze przedmiotem odbioru koncowego jest wykonanie przedmiotu
umowy, potwierdzone protokotem odbioru koncowego, na ktorym Zamawiajacy nie nanidst
uwag. Data podpisania protokotu odbioru koficowego przez Zamawiajacego jest data
zakonczenia realizacji przedmiotu zamowienia.

Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajacego o terminie faktycznego zakonczenia catosci
robot w zakresie okreslonym w § 1 umowy dotaczajac wszystkie dokumenty pozwalajace na
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ocen¢ prawidtowosci wykonania przedmiotu odbioru, a w szczego6lnosci $wiadectwa jakoSci,

certyfikaty i atesty.

Zamawiajacy po otrzymaniu zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2 powola specjalng

komisje¢, ktora dokona odbioru koncowego. Rozpoczgcie czynnos$ci odbioru nastgpi

w terminie do 5 dni, liczac od daty zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru.

Zakonczenie czynnosci odbioru winno nastgpi¢ najpozniej w ciggu 14 dni, liczac od dnia ich

rozpoczecia.

Z czynnosci odbioru zostanie sporzadzony protokot, ktory zawiera¢ bedzie wszystkie ustalenia

1 zalecenia poczynione w trakcie odbioru.

Z dniem protokolarnego odbioru koncowego przechodzi na Zamawiajgcego ryzyko utraty lub

uszkodzenia obiektu.

W przypadku stwierdzenia wad Zamawiajacy powiadomi niezwlocznie Wykonawce o

dostrzezonych wadach, a ponadto Zamawiajgcemu przystuguja nast¢gpujace uprawnienia:

1) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia lub usunigcie ich trwaloby lub trwa dluzej niz 14
dni Zamawiajacy moze:

a. obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie, jezeli wady sa nieistotne 1 umozliwiajg
korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem,;

b. odstgpi¢ od umowy albo odmoéwi¢ dokonania odbioru i zagda¢ wykonania catosci lub
czgsci przedmiotu umowy po raz drugi, jezeli wady uniemozliwiajg korzystanie z
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem.

2) Jezeli wady nie nadaja si¢ do usuni¢cia Zamawiajacy moze:

a. przyjac zrealizowane zadanie za obnizonym wynagrodzeniem;

b. odstapi¢ od umowy naliczajac Wykonawcy stosowne kary umowne.

Odbior robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu polega na ocenie ilosci i jakosSci
wykonania robot, ktore w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu.

§5
Nadzor prawidlowego wykonania przedmiotu umowy
Osobami odpowiedzialnymi za prawidlowa realizacj¢ umowy s3:
a. po stronie Zamawiajacego:

Kazda ze Stron o$wiadcza, iz reprezentujace ja osoby sg umocowane przez Stron¢ do
dokonywania czynno$ci zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy. Osoby wymienione
w ust. 1 nie sg upowaznione do dokonywania czynnosci, ktore mogltyby powodowa¢ zmiany
W umowie.

Kazda z osob jest uprawniona do samodzielnego wykonywania czynno$ci zwigzanych
z odbiorami cz¢$ciowymi, robotami zanikajacymi i ulegajacymi zakryciu oraz etapowymi
a odbior koncowy odbywa sie wg § 4.

W przypadku nieobecnosci osob wskazanych w ust. 1 po stronie Zamawiajacego do dokonania
czynnosci okreSlonych w ust. 2 1 3 upowaznione s3 inne osoby wskazane przez
Zamawiajacego.

Osoby reprezentujgce Zamawiajacego upowaznione sg w szczegolnosci do:

potwierdzania zakresu wykonanych robot;

potwierdzania wykonania robot znikajgcych, ulegajacych zakryciu 1 etapowych;
potwierdzania wlasciwej jako$ci wykonanych robot;

potwierdzania gotowos$ci wykonanych robot do odbioréw technicznych 1 koncowych;
udziatu w pracach komisji odbioroéw technicznych i koncowych;

odbioru faktury wraz z kompletem dokumentacji jak w § 3;

oraz wszystkich innych czynno$ci wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane.

@ o ae oW
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1.

§6
Obowiazki Wykonawcy i Zamawiajacego

Obowiazki Wykonawcy:
a. Wykonawca zobowigzuje si¢ do prawidlowego wykonania prac zwigzanych z realizacja

przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ, aktualnie obowigzujacymi normami polskimi,
polskim prawem budowlanym, oraz uzgodnieniami w przedmiocie zamoéwienia.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do podporzadkowania si¢ oraz S$cistej wspotpracy
z Zamawiajagcym oraz przedstawicielami Zamawiajgcego w zakresie okreslonym przez
Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do protokolarnego przejecia we wiladanie placu budowy
w terminie wskazanym w umowie, przy czym nie bedzie to wladanie samoistne, a jedynie
w celu realizacji robdt na podstawie umowy. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
do jednoczesnego prowadzenia wszelkich innych prac niebedacych przedmiotem umowy,
w sposob niekolidujacy z robotami prowadzonymi przez Wykonawce. W tym zakresie
Wykonawca odpowiada za koordynowanie wszystkich robot prowadzonych na terenie
placu budowy. Wykonawca jest zobowigzany uzgadnia¢ z Zamawiajacym na biezaco
zakresy

1 terminy prac niebedacych przedmiotem zamowienia.

Wykonawca jest zobowigzany udostepni¢ plac budowy 1 obiekt pracownikom
Zamawiajacego oraz osobom dzialajacym w jego imieniu w celu dokonania ogledzin.

Od dnia przejecia we wladanie placu budowy Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢
za wszelkie szkody wyrzadzone na placu budowy Zamawiajagcemu lub jakimkolwiek
osobom trzecim, jak rowniez szkody we wszelkim mieniu znajdujacym si¢ na placu
budowy, ktore bedzie wilasno$cia Zamawiajacego lub stron trzecich. Wykonawca
gwarantuje, 1z jakiekolwiek osoby trzecie nie beda wystepowalty do Zamawiajacego z
roszczeniami o naprawienie szkod powstalych na terenie placu budowy w okresie wtadania
przez Wykonawce placem budowy, a w przypadku wystapienia w/w roszczen o0sob
trzecich zglaszanych przeciwko Zamawiajagcemu, Wykonawca zobowigzuje si¢ zwolni¢
Zamawiajacego z obowigzku naprawienia szkody.

Wykonawca zapewni 1 wykona we wlasnym zakresie 1 na swdj koszt zasilanie placu
budowy w energig elektryczng, wodg¢ 1 odprowadzenie $ciekow.

Wykonawca wykona wszelkie inne czynnos$ci, ktore nie obcigzaja Zamawiajacego, a s3
niezbedne do nalezytego zrealizowania przedmiotu umowy zgodnie z Prawem
budowlanym oraz obowiazujacymi przepisami innych aktow prawa.

Wykonawca uzyska na wtasny koszt, a w razie potrzeby w imieniu Zamawiajgcego,
wszelkie niezbgdne pozwolenia, zgody, uzgodnienia niezbedne do wilasciwego 1
terminowego wykonania przedmiotu Umowy.

W uzasadnionych przypadkach Wykonawca otrzyma wlasciwe pelnomocnictwo od
Zamawiajacego, ktéorego proponowang treS¢ przygotuje do akceptacji przez
Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Zamawiajgcego,
z zachowaniem trzydniowego wyprzedzenia lub natychmiast po uzyskaniu informacji
o planowanych spotkaniach z przedstawicielami administracji rzadowej lub innymi
stronami, w przedmiocie mogacym mie¢ wplyw zwlaszcza na warto$¢, termin lub zakres
wykonania robot.

Przed podpisaniem Protokotu odbioru koncowego okreslonego w Umowie, Wykonawca
dostarczy Zamawiajagcemu obmiar robdt wykonany na danym budynku w formie
papierowej wraz ze wszelkimi atestami, aprobatami technicznymi i dopuszczeniami.
Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem umowy w oparciu o stan istniejacy,
zapoznat si¢ z warunkami prowadzenia robot oraz nie zglasza zastrzezen dotyczacych
przedmiotu umowy i1 warunkow realizacji umowy.



2.

1.

Obowiazki Zamawiajacego:

a. Ustalenie harmonogramu rob6t i przekazania placu budowy w terminie wskazanym
w harmonogramie.

Dokonanie odbioru wykonanych prac na zasadach okreslonych w § 4 niniejszej umowy.
Zapewnienie biezacego nadzoru inwestorskiego.

d. Dokonanie odbioru i ptatnosci za wykonanie przedmiotu zamdwienia.

oo

§7
Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a. w razie zwloki w wykonaniu umowy - w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego
okreslonego w § 3 ust. 2 za kazdy dzien zwloki w stosunku do terminéw okreslonych w
umowie, jednak nie wigcej niz 20 % wynagrodzenia umownego, okreslonego w § 3 ust. 2;

b. za zwloke w usunigciu wad lub usterek ujawnionych w okresie rekojmi i gwarancji lub
nieprzystgpienia do usunigcia wad lub usterek w terminie, w wysokosci 0,5 %
wynagrodzenia umownego okreslonego w § 3 ust. 2, za kazdy dzien zwtoki liczony od
uplywu terminu wyznaczonego przez Zamawiajacego na usuni¢cie wady lub usterki.
Wysokos¢ powyzszej kary umownej nie moze przekroczy¢ 20 % wynagrodzenia
umownego, okreslonego w § 3 ust 2;

c. za zawinione przerwanie realizacji robot przez Wykonawce trwajace powyzej 7 dni w
wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, za kazdy rozpoczety
dzien przerwy w wykonywaniu robot;

d. z tytulu odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy - w wysokosci 10 % tacznego wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 2;

e. z tytulu odstgpienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajacego - w wysokosci 10 % lacznego wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3
ust. 2.

. Zamawiajacy jest zobowigzany do zaptaty Wykonawcy kar umownych z tytutu odstgpienia od

umowy w nastgpujacych przypadkach i wysokosciach:
a. z tytutu odstgpienia Wykonawcy od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego - w
wysokosci 10 % lacznego wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 2;

b. z tytulu odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy - w wysokosci 10 % tacznego wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 2.
Strony moga dochodzi¢ na zasadach ogo6lnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢
kary umownej do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody z wylaczeniem zadania

utraconych korzysci.

Wykonawca wyraza zgod¢ na potracanie przez Zamawiajacego kar umownych

z przystugujacego Wykonawcy wynagrodzenia umownego. Zamawiajacy poinformuje

Wykonawce na pisSmie o fakcie pomniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy w zwigzku z

powstaniem obowigzku zaptaty kwoty kar umownych.

Kary umowne okre$lone w niniejszej umowie mogg by¢ naliczane i dochodzone niezaleznie z

réznych tytuldow z zastrzezeniem, ze laczna ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 30%

wynagrodzenia umownego, okreslonego w § 3 ust. 2.

W przypadku uzgodnienia zmiany terminow realizacji kara umowna bedzie liczona od nowych

terminow.

Zamawiajacy bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich swoich roszczen wobec

Wykonawcy z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy w drodze potracenia

przystugujacych mu wierzytelnosci wobec Wykonawcy z naleznych Wykonawcy kwot z

tytutu wykonania robot. Dotyczy to w szczegdlno$ci nastepujacych roszczen:

a. ztytulu kar umownych;

b. ztytulu odszkodowan naleznych jakimkolwiek osobom trzecim;

c. z tytulu odszkodowan naleznych Zamawiajagcemu, a w szczegdlnosci z tytulu
odszkodowania rownego rdéznicy pomigdzy catkowitym wynagrodzeniem naleznym
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Wykonawcy z tytutu nalezytego wykonania Umowy a wynagrodzeniem naleznym innemu
podmiotowi, ktoremu Zamawiajacy na wypadek rozwigzania Umowy lub odstgpienia od
Umowy powierzy dokonczenie robot;

d. o zwrot poniesionych przez Zamawiajacego (w przypadku braku zaptaty przez
Wykonawce) kosztow tytutem rekompensaty lub odszkodowania naleznego wtascicielowi
lub faktycznemu posiadaczowi terenu sgsiadujgcego z tytutu zajecia terenu sgsiadujgcego.

§8
Odstapienie od umowy i rozwigzanie umowy

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy z winy Wykonawcy w przypadku, gdy:

a. Wykonawca realizuje roboty budowlane, stanowigce przedmiot zamédwienia, w sposob
niezgodny z dokumentacja projektowa, wskazaniami Zamawiajacego, wskazaniami
inspektora/inspektorow nadzoru inwestorskiego lub postanowieniami umowy, i stanu tego
nie zmienia pomimo wezwania ze strony Zamawiajacego do zmiany sposobu
wykonywania umowy;

b. Wykonawca nie wykona w ustalonym terminie przedmiotu umowy, po wczesniejszym
wyznaczeniu mu terminu dodatkowego;

c. Wykonawca nie rozpoczal robdt bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie i wyznaczeniu mu dodatkowego
terminu;

d. Wykonawca przerwal realizacj¢ robdt i przerwa ta trwa dluzej niz 2 tygodnie, po
wezesniejszym wezwaniu go do podjecia robot w wyznaczonym terminie,

e. Wykonawca zleci wykonanie czg$ci robdt podwykonawcy.

Zamawiajacy ma réwniez prawo odstgpienia od umowy w przypadku:

a. gdy zostanie zlozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Wykonawcy;

b. gdy nastgpi otwarcie postepowania likwidacyjnego Wykonawcy;

c. gdy nastgpi wykreslenie Wykonawcy z wlasciwego rejestru lub ewidencji;

d. gdy nastgpi zajecie majatku Wykonawcy w stopniu uniemozliwiajgcym mu wykonanie
umowy.

Odstagpienie od umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci takiego
o$wiadczenia 1 powinno zawiera¢ uzasadnienie.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajagcego Wykonawca sporzadzi przy
udziale Zamawiajacego protokot inwentaryzacji na dzien odstgpienia od umowy lub jej
rozwigzania. W kazdym przypadku cz¢sciowego odstapienia przez Zamawiajacego od umowy
lub jej rozwigzania (zaréwno z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy jak i nie lezacych
po stronie Wykonawcy), Wykonawca ma obowigzek przy podpisaniu protokotu
inwentaryzacji przekaza¢ wykonang cze$¢ prac stanowigcych przedmiot niniejszej umowy

Wynagrodzenie za wykonane prace zostanie obliczone w oparciu o stopien zaawansowania

prac, okreslony w protokole inwentaryzacji w stosunku do catkowitego wynagrodzenia

wynikajagcego z Umowy. Do czasu przekazania odpowiednim protokotem prac

Zamawiajacemu, Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za utratg, uszkodzenie lub inne

zmniejszenie uzytecznosci 1 wartosci przedmiotu umowy.

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajacy, bez podania

uzasadnionej przyczyny, odmawia odbioru robdt lub podpisania protokotu odbioru

koncowego.
§9
Re¢kojmia i Gwarancja

Wykonawca udziela 60-miesi¢cznej gwarancji na wykonane roboty, liczac od daty podpisania

protokotu odbioru koficowego.

Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za wady w wykonaniu przedmiotu

umowy, zmniejszajacych warto$¢ przedmiotu umowy. Taka sama odpowiedzialno$¢ obcigza

Wykonawce, gdy w obrebie przedmiotu umowy, w zakresie robot wykonanych przez

Wykonawce, wystapiag wady powodujace ograniczenie celow, dla ktorych przedmiot umowy
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ma by¢ przeznaczony.

Okres rekojmi wynosi 60 miesiecy na wykonane roboty od daty podpisania protokotu odbioru
koncowego.

Zamawiajacy moze wykonywac uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne, niezaleznie
od uprawnien wynikajacych z gwarancji.

W przypadku wystapienia wad Wykonawca zobowigzany jest do ich usuni¢cia w terminie 7
dni, liczac od dnia powiadomienia go o wadzie, w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w
§ 3.

W szczegolnych przypadkach, gdy wada stanowi zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi lub
grozi szkoda bardzo duzych rozmiaré6w, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego
zabezpieczenia miejsca awarii w celu usuni¢cia zagrozen lub niedopuszczenia do
powiekszenia si¢ szkody.

Powiadomienie o wystgpieniu wady Zamawiajacy zgltasza Wykonawcy telefonicznie lub
mailowo, a nastgpnie pisemnie w drodze listu poleconego potwierdza wystapienie wady.

W przypadku nieusuni¢cia wad we wskazanym terminie, Zamawiajacy moze usuna¢ wady na
koszt i ryzyko Wykonawcy.

Zamawiajacy ma prawo do dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do wysokos$ci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

W przypadku, gdy usunigcie wady bedzie trwalo dtuzej niz 7 dni lub ze wzgledow
technologicznych prace powinny by¢ wykonane w innym terminie, nalezy termin ten uzgodnic¢
z Zamawiajacym.

Termin gwarancji ulega przedluzeniu o czas usunigcia wady, jezeli powiadomienie o
wystapieniu wady nastgpito jeszcze w czasie trwania gwarancji.

W okresie gwarancji Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za naprawienie
wszelkich wad 1 usterek w wykonanych robotach oraz zamontowanych urzadzeniach i
materialach, ktore powstaly w wyniku uzytkowania uszkodzonych urzadzen lub materiatow
oraz wadliwie wykonanych robot.

W okresie gwarancji jakosci Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia
Zamawiajacego w terminie 7 dni o:

zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy;

zmianie osob reprezentujacych Wykonawce;

ztozeniu wniosku o ogloszeniu upadtosci;

wszczeciu postgpowania upadtosciowego;

ogloszeniu swojej likwidacji;

zawieszeniu dziatalno$ci;

g. 0 otwarciu postepowania restrukturyzacyjnego.

Strony ustalajg pierwszy przeglad w okresie gwarancji jakosci po uptywie pierwszego roku
od daty koncowego odbioru robot, a nastepne po uptywie kazdego roku, przy czym ostatni
przeglad gwarancyjny nie pdzniej niz na 30 dni przez uptywem okresu gwarancji. Przeglady
przeprowadzane begda komisyjnie przy udziale upowaznionych przedstawicieli
Zamawiajacego (w tym Inspektora Nadzoru) oraz Wykonawcy. Nieobecno$¢ Wykonawcy nie
wstrzymuje przeprowadzenia przegladu, a Zamawiajacy jest wowczas zobowigzany przestaé
Wykonawcy protokot z przegladu gwarancyjnego wraz z wezwaniem do usunigcia
stwierdzonych wad 1 usterek w okreslonym przez Zamawiajacego terminie.

Stwierdzone podczas okresowego przegladu gwarancyjnego wady i usterki, objete rekojmia
lub gwarancja, Wykonawca powinien na wlasny koszt usuna¢ nie pdzniej, niz w ciggu 14 dni
od daty podpisania protokotu z okresowego przegladu gwarancyjnego, chyba, ze wykaze, ze
usunig¢cie wad w tym terminie jest niemozliwe.

Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie okreslonym w ust. 5, 10 i 15, Zamawiajacy
moze zleci¢ usunigcie ich stronie trzeciej na koszt 1 ryzyko Wykonawcy. W tym przypadku
koszty usuwania wad beda pokrywane w pierwszej kolejnosci z kwoty zatrzymanej tytutem
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

o o o



17. Zamawiajacy obcigzy wykonawce kosztami wykonania zastgpczego, o ktorym mowa w ust.

16. Wykonawca jest zobowigzany zwroci¢ Zamawiajagcemu kwote wykonania zastepczego w
ciggu 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zaplaty pod rygorem naliczenia odsetek
ustawowych.

§10

Wykonawca cato$¢ robot okreslonych w § 1 wykona sitami wlasnymi.

1.

§11
Ubezpieczenie

Wykonawca zobowigzuje si¢ zawrze¢ na czas obowigzywania umowy nie pézniej niz do dnia
poprzedzajacego dzien, w ktorym ma nastgpi¢ przekazanie terenu budowy, umowe lub umowy
ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka 1 odpowiedzialnosci zwigzanej z realizacjg umowy, oraz
do terminowego oplacania naleznych skladek ubezpieczeniowych, w zakresie
odpowiedzialno$ci cywilnej (OC) Wykonawcy z tytulu prowadzonej dzialalno$ci
gospodarczej, obejmujace swym zakresem co najmniej szkody poniesione przez osoby trzecie
w wyniku $mierci, uszkodzenia ciata, rozstroju zdrowia (szkoda osobowa) lub w wyniku
utraty, zniszczenia lub uszkodzenia mienia wlasnego lub osob trzecich, a takze szkody
spowodowane biedami (szkoda rzeczowa), powstate w zwigzku z wykonywaniem robot
budowlanych i innych prac objetych przedmiotem umowy, na kwote ubezpieczenia nie nizszg
niz 500.000,00 z1.

Umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 muszg zapewnia¢ wyptate odszkodowania
ptatnego w ztotych polskich, bez ograniczen.

Koszt umowy, lub umoéw, o ktorych mowa w ust. 1 w szczeg6lnosci sktadki ubezpieczeniowe,
pokrywa w calosci Wykonawca.

Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu dokumenty potwierdzajace zawarcie umowy
ubezpieczenia, w tym w szczegolnosci kopi¢ umowy i polisy ubezpieczenia, nie pdzniej niz
do dnia przekazania terenu budowy. W przypadku uchybienia przedmiotowemu obowigzkowi
Zamawiajacy ma prawo wstrzymaé si¢ z przekazaniem terenu budowy do czasu ich
przediozenia, co nie powoduje wstrzymania biegu terminéw umownych w zakresie wykonania
umowy przez Wykonawcg.

5. W razie wydluzenia czasu realizacji umowy, Wykonawca zobowigzuje si¢ do przedluzenia

ubezpieczenia na zasadach okre$lonych w ust. 1-4, przedstawiajac Zamawiajagcemu
dokumenty potwierdzajace zawarcie umowy ubezpieczenia, w tym w szczegdlnosci kopig
umowy 1 polisy ubezpieczenia, na co najmniej miesigc przed wygasnigciem poprzedniej
umowy ubezpieczenia. W przypadku niedokonania przedtuzenia ubezpieczenia, przedtuzenia
niezgodnie z zasadami okres§lonymi w ust.1 — 4 lub nieprzedtozenia przez Wykonawce
odnos$nego dokumentu ubezpieczenia w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, Zamawiajacy w
imieniu i na rzecz Wykonawcy dokona stosownego ubezpieczenia a koszty potraci z
nalezno$ci Wykonawcy.

§12
Zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Wykonawca ustanawia na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy w wysokosci 4 % ceny ofertowej brutto (z podatkiem VAT) tj. .............z1, stownie:

Dowod wniesienia zabezpieczenia stanowi Zalaceznik Nr 2 do Umowy.

Zamawiajacy zwroci 100% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania Przedmiotu
Umowy i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonany, tj. po podpisaniu Protokotu
odbioru koncowego.

Jezeli w toku realizacji umowy zajdzie konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych, ktérych
Zamawiajacy nie mogt przewidzie¢ w dniu rozpoczgcia postgpowania przetargowego,
Wykonawca nie ma obowigzku zmiany (zwickszenia) warto$ci zabezpieczenia.
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§13
Zmiany umowy

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wprowadzania zmiany umowy w stosunku do tresci

oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku zaistnienia

okolicznosci niemozliwych do przewidzenia w chwili zawierania umowy lub w przypadku
wystapienia ktorejkolwiek z nastepujacych okolicznosci:

a. przedhuzenie terminu wykonania zamdwienia, o ktorym mowa w § 2, moze nastgpic¢
w przypadku wystgpienia okoliczno$ci sity wyzszej, przez ktorg nalezy rozumied
zdarzenia niezalezne od zadnej ze stron, zewng¢trzne, niemozliwe do zapobiezenia, ktore
nastgpito po dniu wejscia w zycie umowy, w szczegolnosci: wojny, akty terroryzmu, kleski
zywiotowe, strajki oraz akty wladzy i administracji publicznej a takze warunkow
atmosferycznych wystepujacych na terenie realizowanych robdt nie czesciej niz raz na pigé
lat, przy czym przedluzenie terminu realizacji zamoOwienia nastagpi o liczbe dni,
odpowiadajacg okresowi wystepowania okolicznosci sity wyzszej;

b. przedluzenie terminu wykonania zamdwienia, o ktorym mowa w § 2, moze nastgpié
w przypadku skierowania przez Zamawiajagcego do Wykonawcy pisemnego zadania
wstrzymania robot budowlanych, stanowigcych przedmiot zaméwienia lub wydania
zakazu prowadzenia robot budowlanych, stanowigcych przedmiot zaméwienia przez inny
organ administracji publicznej, o ile zadanie lub wydanie zakazu nie nastgpito
z przyczyn, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢, przy czym przedluzenie
terminu realizacji zamoOwienia nastgpi o liczbe¢ dni, odpowiadajaca okresowi na jaki
Wykonawcy nakazano wstrzymanie robot budowlanych lub zakazano prowadzenia robot
budowlanych;

c. przedluzenia terminu wykonania w zakresie niezbednym wynikajacym z koniecznosci
wykonania rob6t dodatkowych, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu zawierania
niniejszej umowy, przy czym przedluzenie terminu wykonania zamdéwienia nastapi o
liczb¢ dni, odpowiadajaca okresowi wykonania robdt dodatkowych w  czesci
uniemozliwiajacej realizacj¢ zamowienia podstawowego;

d. zmiany powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa w zakresie majagcym bezposredni
wplyw na realizacj¢ przedmiotu zamdéwienia lub §wiadczenia stron umowy;

e. zmiany jakos$ci lub innych parametrow charakterystycznych dla objetego proponowang
zmiang elementu robot budowlanych,

f. zmiany zakresu robot,

g. rezygnacji z wykonania czeSci robot budowlanych nie przekraczajace jednak 20%
wynagrodzenia Wykonawcy o ktorym mowa w § 3,

Opoznienia musza by¢ zaakceptowane przez Zamawiajacego. Ustalone nowe terminy

realizacji umowy beda odpowiada¢ okresowi niezbednemu na usunigcie przeszkody.

Nie stanowi istotnej zmiany umowy zmiana danych teleadresowych oraz osob wskazanych do

kontaktow migdzy stronami umowy.

Wszelkie zmiany umowy, pod rygorem niewazno$ci, wymagaja formy pisemne;j

1 podpisania przez obydwie strony umowy.

Z wnioskiem o zmian¢ umowy moze wystapi¢ zarowno Wykonawca, jak i Zamawiajacy.

Warunkiem dokonania zmian, o ktorych mowa w ust. 1 jest zlozenie wniosku przez Strone

inicjujaca zmiang zawierajacego:

a. opis propozycji zmiany,

b. uzasadnienie zmiany,

c. obliczenie kosztéw zmiany zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie, jezeli zmiana
bedzie miata wptyw na wynagrodzenie Wykonawcy — jezeli dotyczy,

d. opis wplywu zmiany na harmonogram robo6t i termin wykonania umowy.

Zmiany, o ktérych mowa w ust. 1 moga zosta¢ dokonane, jezeli zachodza i sg ich

uzasadnieniem nizej wymienione okolicznosci:

a. obnizenia kosztu wykonania robdt lub kosztu eksploatacji (uzytkowania) obiektu,
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11.

b. poprawy jakosci lub podniesienia sprawno$ci ukonczonych robot budowlanych,

c. zmiany obowigzujacych przepisow lub sg skutkiem obowigzku dostosowania do
obowigzujacych przepisow.

d. usprawnienia w trakcie uzytkowania obiektu,

e. opdznienia, utrudnienia, zawieszenia robdt lub przeszkody spowodowane przez lub dajace
si¢ przypisa¢ Zamawiajgcemu, personelowi Zamawiajacego, mieszkancom budynku lub
innemu Wykonawcy, zatrudnionemu przez Zamawiajacego na terenie budowy,

f. sila wyzsza

Podstawe obliczenia kosztoéw zmiany, o ktorej] mowa w ust. 1 ppkt 6) i 7) stanowi kalkulacja
zamienna opracowana na podstawie cen jednostkowych wykazanych w ofercie.

Strony przewiduja zmiang umowy w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug

VAT. Stawka i kwota podatku VAT oraz wynagrodzenie brutto ulegng zmianie odpowiednio

do przepisow prawa wprowadzajagcych zmiang stawki podatku VAT, co oznacza, ze

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmniejszenia i zwigkszenia wynagrodzenia brutto o kwote

réwng roznicy wynikajacej ze zmienionej stawki podatku.

Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze

wyrazi¢ zgode. Nie stanowig one jednak zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

W powyzszych przypadkach Strony spisza protoko6t konieczno$ci zmian do umowy i zawrg

stosowny aneks do umowy.

§14
Postanowienia koncowe

Postanowienia umowy nie mogg by¢ zmienione, ani uzupelnione postanowieniami

niekorzystnymi dla Zamawiajacego 1 Wykonawcy, jezeli zmiana powodowalaby zmiang tresci

oferty, na podstawie, ktérej zostal wybrany Wykonawca, chyba ze konieczno$¢ zmiany
spowodowana bedzie okoliczno$ciami, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ przy zawieraniu
umowy.

Wykonawca nie moze przenie$¢ na jakakolwiek osobe trzecia, praw, a w tym wierzytelno$ci

wynikajacych z umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajagcego pod rygorem

niewaznosci.

Wszelkie zmiany Umowy s3 dokonywane przez umocowanych przedstawicieli

Zamawiajacego 1 Wykonawcy w formie pisemnej w drodze aneksu Umowy, pod rygorem

niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego 1 Prawa Budowlanego

Sprawy sporne rozstrzygane beda przez sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby

Zamawiajacego.

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Zalaczniki do umowy:
Nr 1 — Oferta

Nr 2 — Dowod wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Nr 3 — Kopia polisy ubezpieczeniowe]

Zamawiajacy: Wykonawca
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